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Nie tylko audyt energetyczny —
jak wspadlnie z audytorem
planowac optacalne
modernizacje

Prezentuje: Piotr Kukla i tukasz Polakowski
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Dlaczego sama modernizacja ,ha czuja” sie nie optaca? YA

Zty wybor priorytetow

Efekt: duzy koszt, maty

spadek rachunkow.

Montaz pompy ciepta ,na
oko” przed dociepleniem.

Intuicyjnie ludzie zaczynaja
od ,widocznych” rzeczy
(okna, kociot), a znaczace
straty cieptfa czesto
wystepujg gdzie indziej
(dach, mostki, wentylacja).

Ryzyko przewymiarowania
zrédta ciepta

Okazuje sie, ze urzadzenie
jest za duze, pracuje w
gorszych warunkach, a

oszczednosci s3 mniejsze niz
mogtyby byc.
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Niedoszacowanie ,,ukrytych” kosztow
Modernizacja to nie tylko ocieplenie/urzadzenie.

Dochodza: regulacja instalacji, hydraulika,
buforowanie, automatyka, poprawa wentylacji,
uszczelnienia, likwidacja mostkow.

Bez audytu fatwo o budzetowy chaos i doptacanie
,po drodze”.

Brak mierzalnego celu
,Chce ptaci¢ mniej” to za mato do dobrego projektu.

Audyt przedstawia liczby: zapotrzebowanie,
spodziewane oszczednosci, sensowny zakres prac.
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Audyt energetyczny sporzgdza sie w oparciu o Rozporzadzenie Ministra

Infrastruktury z dnia 17 marca 2009 r. w sprawie szczegotowego zakresu i

form audytu energetycznego oraz czes$ci audytu remontowego.

Audyt energetyczny to analiza gtdwnych sciezek przeptywu energii w celu znalezienia mozliwosci

poprawy ich efektywnosci, a co za tym idzie — obnizenia kosztéw energii.

Réznice i podobienstwa pomiedzy audytem energetycznym a charakterystyka

energetyczna/swiadectwem charakterystyki energetycznej

Czesto spotykamy sie z pojeciami certyfikatu energetycznego (charakterystyki energetycznej
budynkdéw) i audytu energetycznego. Czesto te dwa dokumenty sg ze sobg mylone. Certyfikat

energetyczny nie jest audytem energetycznym, a audyt energetyczny nie jest certyfikatem.



Jak przygotowac sie do wspotpracy z audytorem

Dane wejsciowe:
- dokumentacja techniczna,
- rachunki za energie,
- informacje o uzytkowaniu.

Okreslenie celéw: tylko oszczednosci? Komfort? Redukcja emisji CO,? Wymogi
prawne?

Ograniczenia: budzet, terminy, przerwy w uzytkowaniu obiektu.
Jak opisac swoje potrzeby, zeby audytor mogt dobrac¢ wtasciwe rozwigzania.
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Kluczowi uczestnicy procesu modernizac;ji G

® Inwestor / witasciciel / zarzadca est. 1990

Dostarcza audytorowi dane (rachunki, dokumentacja, informacje o uzytkowaniu obiektu).

Uzgadnia z projektantem i wykonawcg rozwigzania, ktére mieszczg sie w budzecie.
Negocjuje i rozlicza projekt z instytucjg finansujacg / dotacyjna.

® Audytor energetyczny

Z inwestorem: doprecyzowanie celéw, ograniczen, horyzontu zwrotu.
Z projektantem: przekucie koncepcji z audytu w konkretne rozwigzania techniczne.
Z instytucja finansujgca: dostarczenie wymaganych wskaznikow i wyliczerh do wniosku.

® Architekt, projektant, wykonawca, dostawca technologii

Z audytorem: weryfikacja, czy projektowane rozwigzania utrzymujg zaktadane efekty energetyczne.
Z inwestorem: uzgadnianie zmian, kosztow, wptywu prac na uzytkownikow, estetyke, wartosci.
Z dostawcami technologii: parametry, gwarancje, serwis, dopuszczenia.

® Instytucja finansujaca / jednostka dotacyjna

Z inwestorem: przygotowanie wniosku, umowy, rozliczen, raportow z efektu.
Posrednio z audytorem i projektantem: dopasowanie zakresu modernizacji do wymogéw programu.

® Gmina, konserwator, urzedy

Uzgodnienie zatozen na etapie koncepcji, aby nie projektowaé rozwigzan niemozliwych formalnie.

Dopasowanie projektu do ograniczen planistycznych i konserwatorskich (np. sposdb ocieplenia, lokalizacja zrodta ciepta,
przebieg instalacji).



Jak czytac¢ audyt energetyczny

Karta audytu energetycznego.
Inwentaryzacja techniczno-budowlana budynku
Ocena stanu technicznego budynku.

Wykaz usprawnien i przedsiewzie¢ termomodernizacyjnych wybranych na
podstawie oceny stanu technicznego.

Okreslenie optymalnego wariantu przedsiewziecia termomodernizacyjnego.

Opis techniczny optymalnego wariantu przedsiewzie¢ termomodernizacyjnych
przewidzianego do realizacji.

Ustugi w budynku mieszkalnym, wielorodzinnym
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. Okres

przedsiewz

enie optymalnego wariantu
ecla termomodernizacyjnego

7.2, Wybrane i zoptymalizowane ulepszenia termomodernizacyjne zmierzajagce do zmniejszenia
zapotrzebowania na ciepto w wyniku zmniejszenia strat przenikania ciepla przez przegrody budowlane oraz
warianty przedsiewzie¢ termomodernizacyjnych dotyczacych modernizacji systemu wentylacji i systemu
przygotowania cieptej wody uzytkowej, uszeregowane wedtug rosnacej wartosci SPBT

L Rodzaj i zakres usprawnienia Planowane koszty| Oszczednosc SPBT
p- termomodernizacyjnego robot, z} kosztow zt/rok lata
1 2 3 4 5
1 |Ocieplenie scian zewnetrznych nadziemia 455 916,40 16 673,43 27,3
2 |Ocieplenie scian zewnetrznych cokotu 54 526,20 1 724,96 31,6
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Ryzyka i niepewnosC —jak je omawiaCz = 42
audytorem

® Zmiennosc cen energii (scenariusze)

® Zmiany przepisow i wymogow (np. EP, emisje)

® Ryzyka techniczne (niedoszacowanie, nieprzewidziane kolizje)

e Jak prosi¢ audytora o analize wrazliwosci (co jesli...?)

® Petny koszt modernizacji — nie tylko urzadzenia

® Projekt, nadzor, uzgodnienia, pozwolenia

e Koszty eksploatacji: serwis, przeglady, czesci zamienne

e 7Zywotnosc elementdw i przyszte wymiany

® Koszty organizacyjne: przestoje, dyskomfort uzytkownikdw w czasie prac
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® \Wsparcie przy przygotowaniu wymagan do przetargu / zapytania ofertowego
e Konsultacje projektéw wykonawczych (czy spetniajg zatozenia audytu)

e Udziat w odbiorach robét pod kagtem parametrow energetycznych

® Monitoring efektow po modernizacji i ewentualne korekty

Typowe btedy

* Traktowanie audytu wytfgcznie jako formalnosci

Wybor wariantu tylko po najkréotszym SPBT

* Brak uwzglednienia komfortu, ryzyka, przysztych planow obiektu

e Za mato kontaktu z audytorem w trakcie prac (brak doprecyzowan, korekt)
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Pre-audyt Spotkanie Decyzje

energetytczny inwestorow

* Budynek zabytkowy zbiorowego zamieszkania
* Analiza zapotrzebowania na energie
*  Wybdr wariantu wymiany zrodta ciepta
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Inwenatryzacja
instalacji
C.0.+C.W.U.

Audyt
energetyczny
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* Katalog mozliwych przedsiewziec do realizacji (w tym modernizacja oswietlenia, OZE, rekuperacja)



Przyktad wspdtpracy — wspodtpraca z bankiem BNP Paribas w .‘;z:',"/
~— zakresie dokumentacji dla Wspdlnot Mieszkaniowych

EKO WSPOLNOTA Z ZYSKIEM (ELENA 1)
Energy Efficiency Finance Facility for Residential Buildings (EEFFRB)

w il O

Audytorzy energetyczni Projektanci budowlani Stata dostepnosci
dedykowani do realizacji dedykowani do konsultanta 8 godzin w
zadan w projekcie realizacji zadan w dni robocze w godz.
projekcie 9:00-17:00

88 66 | O



Integracja kryteriow spotecznych, funkcjonalnych i finansowych

Przyktad analizy dla zasobdw Spétdzielni Mieszkaniowej

Rodzaj dokumentacji /
etap procesu
termomodernizacji

Analiza
zuzycia
energii

Swiadectwa
charakterystyki

energetycznej
budynkow

Kosztorysy i
inwentaryzacja
budynkéw
(projekt Elena)

Audyty (projekt
Elena)

Projekty
budowlane
(projekt Elena)

Ankietyzacja
mieszkancow
(Spétdzielnia)
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Wykonawstwo

Data realizacji

llos¢ budynkow
objetych dokumentacja
/ procesem

Korzysci z wykonania
dokumentacji / etapu
procesu
termomodernizacji

2022

33

Wstepny
wybor
budynkow o
najwyzszym
zuzyciu
energii

2023

30

SCHEB jako wsad
Swiadectw w
mieszkaniach,

mozliwosc
wykorzystania

obliczen w
audytach (0zC)

2024-2025

16

Sporzadzenie
kosztorysow
inwestorskich jest
pomocne do
audytéw oraz do
ogtoszenia
przetargu na
wykonastwo

2024-2025

16

Mozliwosc
aplikowania o
dofinansowanie,
poréwnanie
teoretycznego i
rzeczywistego
zuzycia energii

2024-2025

16

Projekt
budowlany
wykonywany z
uwagi na
zgtoszenie prac,
wymogi BGK

2025

16

Wiaczenie
mieszkancow
W proces
decyzyjny w
zakresie
termomoderni
zacji

2026-2027

Zmniejszenie
zuzycia
kosztéw

ogrzewania;
poprawa
estetyki
budynkow

14



Integracja kryteriow spotecznych, funkcjonalnych i finansowych ﬁ%

Przyktad realizacji termomodernizacji est. 1990




Projekt - RenoWave

O projekcie

* Projekt RenoWave rozwija rozbudowany i kompleksowy
model One—Stop—ShopJOSS) zaprojektowany specjalnie
dla budynkow wielorodzinnych w krajach BSR.

* Projekt przedstawia optymalne funkcjonowanie OSS na
lokalnym rynku ustug angazujgc wszystkich
zainteresowanych interesariuszy w procesie renowacji
budynkow.

e Czas trwania projektu RenoWave: lata 2023 — 2025.




Poradnik One Stop Shop

!

interreg Co-funded by
Baltic Sea Region the European Union

-
&7 s\ ENERGY TRANSTION
L\

“** RenoWave

Kompleksowe Doradztwo Energetyczne
“Energy One-Stop-Shop “

Przewodnik w zakresie efektywnosci energetycznej w budynkach

wielorodzinnych bedgcych wiasnoscig prywatng
Wytyczne dla przysztych dostawcdw 0SS

Wszystkie materiaty edukacyjne projektu RenoWave:

https://interreg-baltic.eu/project/RenoWave
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Co-funded by
the European Union

Projekt LIFE-RenOSS-PL

Wsparcie gmin w przejsciu na czystg energie - wdrozenie zintegrowanych ustug renowacji budynkéw

RENOSS PL to ogdlnopolski projekt wspierajgcy samorzady w realizacji ambitnych inwestycji modernizacyjnych
w budynkach publicznych — zgodnie ze standardami zero - i niemal zeroemisyjnymi (ZEB/nZEB).

Projekt promuje podejscie systemowe t3czgc dziatania edukacyjne, organizacyjne, prawne i finansowe, aby
zwiekszy¢ zdolnos$¢ JST do petnienia roli liderdw zielonej transformac;ji.

W ramach projektu powstang zintegrowane punkty wsparcia (One-Stop-Shop, 0OSS), ktére pomoga gminom planowac i
realizowac kompleksowe inwestycje w efektywnosé energetyczng i odnawialne zrédta energii.

Najwazniejsza Grupa docelowa:
Gtéwnie mate i Srednie gminy (ale nie bedziemy wyklucza¢ duzych)

Czas trwania: wrzesien 2025 — luty 2029

Konsorcjum:
3"9‘/ e v Gérnoslgsko P— 3
‘;, M. ~—=MAE 2&NAPE ©.. Sape /NEms
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Projekt Life EnerGISE Consortium X104
Usprawnienie i promocja procesu tworzenia i rozwoju spotecznosci energetycznych w Europie et 199
Srodkowej (CE).

* 9 partnerdw z 7 krajow europy (CZ, SK, PL, HU, SI, DE, ES)
2 instytucje wspierajace (Frank Bold, Friends of Earth/Hnuti duha)
 Lider projektu: BeePartner (CZ)

A‘ i Sovak ' Fo J
< BeePartner ‘&‘ gé‘rﬁtgggl\:y ECG D SAPI ‘‘‘‘ b v‘r/’y?/ 22.‘522!‘? ) ::'::sef::::oxn
energay. o ’ eclareon  ECORYS A frank bold Hnuti DUHA

Czas dziatania projektu: lipiec 2025 r. — czerwiec 2028 r.

LIFE |
EnerGISE® =R g omem 1T

45 Co-funded by
ﬁ‘t?_g .nm 1__\ the European Union



4/‘ "6/
‘ K Fundacja na rzecz

\INNL
7

Efektywnego
Wykorzystania
Energii

Polish
Foundation
for Energy
Efficiency

DZIEKUJE ZA UWAGE

tukasz Polakowski
Kierownik projektow

+48 603 554 308
|.polakowski@fewe.pl
www.fewe.pl

Piotr Kukla
Dyrektor ds. audytu i
planowania energetycznego

+48 603 554 419
p.kukla@fewe.pl


http://www.fewe.pl/
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